Commune de SAINT-GERMAIN-LAXIS

Plan Local d'Urbanisme
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Cette zone corespond a une zone a urbaniser dans les prochaines
années.

If s’agit d'un ensemble de terrains davant accueillir des constructions a
usage d'activités artisanales principalement.

Cette zone devra étre ouverte & l'urbanisation dans le cadre d'une
modification du présent dossier de PLU et de la réalisation d'un projet
global sur I'ensemble de la zone AUL.

I'aménagement de la Zone AUI.

- La Zone AUl est située au Nord-Est du centre bourg.

- La Zone AUI constitue un ensemble & urbaniser dans sa globalité en suivant le principe de mixité des typologies béaties.
- L'ensemble de la Zone AUI est ouvert a 'urbanisation dans le cadre du présent PLU. C'est a dire qu'il n’est en aucun cas
nécessaire de prescrire une procédure de transformation du dossier de PLU.

- L’ensemble des terrains n'est pas desservi par les différents réseaux : ces derniers seront réalisés au fur et 2 mesure de




Modiification simplifiée ~Zone AUi

ARTICLE AUil: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

—Les depdts de toute nature & l'air libre ou enfouis pouvant générer des nuisances ou des risques,
sauf conditions particuliéres ;

- Le stockage de véhicules usagés, de ferrailles, et matériaux de démolition ou de récupération ;

- Les carriéres et extraction de matériaux ;

- Les campings, caravaning et habitations 1égéres de loisirs, le stationnement de caravanes, les
locaux temporaires et les constructions précaires de type « bungalow » ou construction modulaire
qui ne soit pas liés au bon déroulement des fravaux pour les constructions autorisées ;

- Les affouillements et exhaussements du sol qui ne sont pas liés & des aménagements paysagers
ou d'équipements publics ou aux tfravaux de construction ;

- Les constructions a usage d'habitation quelque soient son usage, sa forme et/ou son type, sauf
conditions particuliéres ;

- Les installations classées en dehors des conditions particuliéres ;

- 'nébergement hotelier.

¢ Dans les zones de dangers trés graves le long des canalisations de transports de gaz
repérées aux documents graphiques et non protégées, la construction et I'extension des
immeubles de grande hauteur et des établissements recevant du public (catégories 1,2 et
3 du R123.19 du code de la construction et de I'habitation) ou susceptibles de recevoir
plus de 100 personnes.

e Dans les zones de dangers graves, la construction et I'extension des immeubles de grande
hauteur et des établissements recevant du public (catégories 1,2 et 3 du R123.19 du code
de la construction et de I'habitation).

ARTICLE AUf 2 : CUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERESEEEEEEEN

&S 3

~Les, dépots, et stockage de matériaux sils comespondent & une activité exercée dans la zone
sous réserve guiils sofient isolés de l'espace public par un ou des écrans de verdure et que leur
emprise ausgl ne dépesse pas 50 % de la superficie de la parcelle,

- Les constraictionis @ usage de bureaux, d'artisanat et de services, et petite industrie.

i oS

- Leéiﬁs#e:lotioqs classéesisoumises & autorisation ou & déclaration & condition de n'entrainer
aucune it istre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux

solubrité, n
persarnes ef gux-biens; -
- Lareconstruction d'aspect et de SHON identiques des constructions détruites aprés sinistre,
dégradatiorisnvitoizes DU démolies pour des raisons diinsalubrité respectera les présentes régles.

- Une seule constriction & usage de logement & condition qu'elle soit intégrée & l'un des
b&timents admis, seulement si elle est destinée a des personnes dont la présence permanente est

nécessaire pour assurer le gardiennage des entreprises.

ARTICLE AUi 3 : CONDITIONS DE DESSERTE ET D’ACCES DES TERRAINS

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique, ou privée, ouverte & la

circulation automobile. ) o )

- Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense conire lincendie, de la protection civile et du ramassage des ordures ménagéres.

- Les voies en impasse doivent &ire aménagées de telle sorte que les véhicules puissent tourner.

- Des conditions particuliéres peuvent étre imposées en matiére de tracé, de largeur et de
modalités d'exécution dans lintérét de la circulafion et de I'ufilisation des terrains riverains ou
avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie publique communale.

- Elles devront présenter une chaussée aménagée pour le passage de 2 files de voitures, avec une

largeur au moins égale & 7 métres.
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Modification simplifiée —Zone AUi

1. Eau potable
Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction qui
reqguiert une alimentation en eau potable.

2. Assainissement
En cas de construction avec sous-sols, l'installation d'un clapet anti-refoulement est obligatoire.
Si les caractéristiques techniques de réseaux d'assainissement ne permettent pas le raccordement
gravitaire des sous-sols, des aménagements spéciaux devront éire prévus : pompe de relevage...
Eaux usées :

¢ Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au

réseau collectif d'assainissement.

e ['évacuation des eqgux non domestiques ou industrielles d'assainissement est
subordonnée au respect des dispositions prévues parla législation en vigueur notamment en
cas de nécessité d'un pré-traitement avant rejet.

® Eaux pluvidles :

e« Lorsque le réseau public existe, les aménagements réalisés pourront garantir

I'écoulement des eaux pluvidales dans ce réseau. Mais des techniques alternatives de

rétention & la parcelie pourront étre utilisées. .

e Enl'absence de ce réseau public, les eaux pluviales seront gérées sur la parcelle.

o Les débifs de rejet ne devront pas excéder 15l/s. ha pour une occurence de 10ans.

« Tout rejet au réseau public {fossé, busage, candalisation) autre que celui des 'eaux de

pluviate est soumis & autorisation des services publics compétents et doit éire subordonné &

un pré-traitement approprié conformément & la réglementation en vigueur.

o Toute installation d'activité, non soumise & autorisation ou & déclaration au titre de la

Iégislation sur les installations classées et ou du code de 'environnement, doit s'équiper d'un

dispositif, de Jraitement des eaux pluviales adapté & limportance et & la nature de l'activité

pour cssgréraéneg pratection efficace du milieu naturel.

&> RéseduX divers ___
- Electricité et gaz : °

Teus sacgordements électriques basse tension ainsi que tout branchement gaz doivent étre

réqlisés en ssbterdin depuis le domaine public.
—Te ecommuFﬁCq’n@ns e’r télévision (cdble) :

vvvvv &'une installation doit &tre réalisé en souterrain depuis le domaine pubilic.

L°s @Jvroges de~tel &communications doivent &tre conformes aux documents officiels en
vigueur: “QiuX Teleccms ¢ la date de dépdt de permis de construire.
Tout consfrucfel =3 doit réaliser les ouvrages de felecommunlcon‘lon en terrain prlve : ces
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ARTICLE AUi 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE AUi 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions nouvelles et les extensions pourront éfre, dans la mesure du possible, implantées
en refrait d’av moins é m de I'alignement de la voirie.

La nouvelle construction ou I'extension d'un b&timent pourra se faire dans le prolongement du
batiment existant.
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Modification simplifiée —Zone AUI

EXEMPTIONS :

« Lareconstruction de SHON et d'aspects identiques de batiments détruits aprés sinistres,
dégradations notoires ou démolis pour raisons d'insalubrité qui ne respectaient pas ces regles

o Les équipements collectifs d'intérét général

EXCEPTIONS :

e Lelong de la voie de desserte interne et publigue de la zone d'activités, la facade principale
des constructions sera implantée en retrait d'au moins 14 m de I'alignement de la voirie.

ARTICLE AUi 7 : IMPLANTATION DES CONST

Les constructions, les extensions et les annexes nouvelles pourront &tre implantées :
e soit sur une limite séparatfive ;
o soit enrefrait :
- d'au moins 6,00 métres sila facade comporte des baies assurant I'éclairement des pieces
principales mesurés au droit des baies ;
- d'au moins 2,50 métres dans les cas confiraires.

EXEMPTIONS :
. Les équipements collectifs diintérét général.

ARTICLE AUi 8 :
MEME PROPRIETE

Les constructions autorisées sur une méme propriété devront &fre séparées les unes des Qutres :
- d'au moins 8,00 meétres si la facade comporte des baies assurant 'éclairement des piéces
principales mesuré au droit des baies
- d'au moins 4 métres dans les cas contraires.

EXEMPTIONS :
Les équiperngnts collectifs dintérét général.

= 2

ARTIGLE AU * ENPR

l'emptise’au 5&! maximum des constructions autorisées (les constructions principales, les extensions et
les annexas) me peut exeéder 60 %'de la surface de l'unité fonciere.

EXEMBHONS ¢+ = -+
o Les éqvipemehts colieciifs dintérét général.

a2 N Y

a ez PR

ARTICLE AULIQ

Pl N e

_La hauteur maximale des constructions autorisées ne peut excéder 13 métres ou faitage.

—Le niveau bas des rez-de-chaussée des extensions et des annexes nouvelles ne pourra éfre
surélevé de plus de 0.60m au-dessus du niveau du sol naturel.

EXEMPTIONS :
Les équipements collectifs d'intérét général.

ARTICLE AUi 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

_Les batiments et annexes autorisés présenteront une architecture simple et soignée.

_Les différentes faces et facades des batiments doivent étre troitées avec le méme soin et donc
de facon homogéne de telle sorte qu'elles puissent étre vues avec intérét des différentes voies de
circulation tant externes quinternes & la zone et des espaces libres ou plantés.

_ Afin de donner une image cohérente sur le plan architectural, il est imposé, sur les 3 fagcades coté
entrée principale et sur une hauteur de 3,50 m, un bardage métallique de ton gris (clair & gris
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Modification simplifiée —Zone AUi

foncé).
—Une ligne de marquage et un bardage de couleur différente sera dressée au-dessus de cette

hauteur.

_Les acrotéres seront continus sur foutes les facades et sans excéder 1 m au-dessus des faitages.
— Aucune gouttiére apparente ne sera autorisée.

~Les parements en bois naturel seront autorisés ainsi que les panneaux solaires s'ils sont
judicieusement intégrés aux fagades et toitures.

CLOTURES :
_Les cldtures seront constituées de grilles ou de panneaux rigides & maille rectangulaire.

—Sa hauteur sera limitée & 1.80 métres au total.

—En limite séparative, les cldtures seront doublées d'une haie vive.

—Les clatures constituées par exemple de poteaux et plagues préfabriquées en béton sont
interdites, sauf si elles ne comportent qu'une seule plaque béton au sol, n‘excédant par 0.40 m de

hauteur,

EXCEPTIONS :
Les équipements collectifs d'intérét général.
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" Modification simplifiée —Zone AUi

ARTICLE AUi 12 : OBLIGATION EN MATIERE DE STATIONNEMENT

- Dans le cas de rédlisation accueillant du public, 5 % des surfaces de stationnement seront
réservées aux personnes & mobilité réduite avec un minimum d'une place.

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, extensions et
installations autorisées dans la zone, doit &tre assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés.

- Les aires et parcs de stationnement ou les parkings devront se conformer aux régles en vigueur en
tfermes de nombre de places, d'organisation des circulations, de sécurité et de paysagement.

- Les opérations de changement et de déchargement des véhicules se feront & l'intérieur de la
propriété.

DIMENSIONS DES PLACES :
Longueur: 5,00 m

Largeur: 2,50 m
Places pour handicapés : 5,00 m x 3,30 m

SURFACE DE STATIONNEMENT :
*  Bureaux, services. Industrie :
1 place pour 30m? de SHON
Ateliers, stockage :
I place pour 100m2 de SHON
Des emplacements pour le stationnement des deux-roues pourront étre prévus dans le
cas de constructions accueillant du pubilic.

EXEMPTIONS :
e Les équipements collectifs d'intérét général.

ARTICLE AUi 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX, DE PLANTATIONS

—-Les espaces boisés, les arbres isolés ou les alignements d'arbres existants ainsi gue les haies
structurantes doivent étre conserves ou remplaceés et entretenus. lis sont soumis aux dispositions des
articles L 13G-1; L ¥3C-5°et | 130-6 du Code de I'urbanisme.

-Le depldcemem‘ ou le remplocemenf de certains arbres peut étre autorisé.

Obhgcmons de olon.er

—Les.* plantariions exns’rom‘es doivent éire maintenues ou remplacées par des plantations
equnvclenfes en nombr,, st en espéce.

—Le° espcces not batis et non occupés par des aires de stationnement, de voiries ou de stockage
dowcr.i Sire plonTes er crgozonnes

—Le< 'rmlnsfc rmoteus electnques ouvrages ’rechnlques et les citernes de gaz compnme (ou

- Les adires de stationnement collectives nouveliement aménagées seront plom‘ees & raison d'l sujet
150 m2 de surface affectée au stationnement.

—Ii est imposé la plantation d'une haie bocagére en fond de parcelle sur une largeur de 4 m.
Cette hadie sera composée d'essences locales telles que défini sur le plan de plantation joint et
donné & titre d'exemple.

EXCEPTIONS :
¢ Les éguipements collectifs d'intérét général.
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Modification simplifi€e —Zone AUi

2.00

1.00

ARTICLE AUi 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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